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HINNATAVA VARA KOONDANDMED

Hinnatav vara

Hoonestatud kinnisasi, reg. osa nr. 22686150 (amortiseerunud
téOstushoone)

Aadress Parnu maakond, Ladneranna vald, Meelva kiila, Koorejaama.
Omanik Eesti Vabariik

Katastritunnus 43001:001:1290

Kinnisasja registriosa nr 22686150

Kinnistu liik Kinnisasi

Kinnissja pindala 5540 m?

Katastritiksuse hoonestus Amortiseerunud té6stushoone

Hoone ehitisregistri kood 120563886

Hoone suletud netopindala 66,4 m?2

Hoone uldine seisukord

Hoone visuaalsel vaatlusel on pdéhikonstruktsioonid ja hoone dldine
seisukord: amortiseerunud

Hindamistulemust ndjutada
vOivad vastuolud andmetes

HINDAMISARUANDE KOONDANDMED

Puuduvad

Eesmark Tehingu ndustamine
Ulevaatuse kuupéev 01.07.2024
Vaartuse kuupaev 01.07.2024
Hindamisaruande kuupéev 24.07.2024

Tellija

Riigimetsa Majandamise Keskus

Tellimusleping

Tellimus kirjalikult e-posti teel 25.06.2024, tellija esindaja
Kinnisvaraosakonna kinnisvaralepingute spetsialist Ere Kaaristu

Hindamise eeldused

Tavapraktikast véaljuvad eeldused puuduvad

Hinnang likviidsusele

Hinnatava vara likviidsuse vdib hinnata sarnaste varade jaoks
keskmiseks vBi keskmisest madalamaks ning mudgiperioodi pikkuseks
vaartuse kuupdeva turusituatsioonis vdib prognoosida hinnatud
turuvaartuse juures kuni 12 kuud, mis on hinnatava vara turusegmendi
jaoks tavapédrane

Hindamistulemuse tapsus

Saadud tulemus on tavaparasest madalama tépsusklassiga (+/- 20%)

Kaibemaks

KOMMENTAARID

Hindamistulemus ei sisalda ja sellele ei lisandu kaibemaksu. Hinnatava
vara turusegmendi tehingud ei ole kdibemaksuga maksustatavad.

HINDAMISTULEMUS

Turuvaartus: 5 000 (viis tuhat ) €

Hindaja:

Labivaataja:

Karl Kodu

Kutseline hindaja

Kinnisvara nooremhindaja, tase 5, kutsetunnistus nr. 202936
Tel: +372 5625 7956

Virgo Laansoo

Kutseline hindaja 151728

Vara hindaja, tase 7

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Registreeritud eraekspert

Tel: +372 56677210
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1 HINDAMISE ALUSED

Hindamisel on lahtutud Eesti varahindamise standarditest EVS 875, kehtivast seadusandlusest ja Eesti
Kinnisvara Hindajate Uhingu heade tavade koodeksist.

Turuvaartus on hinnangul péhinev summa, mille eest vara peaks vaartuse kuupaeval minema tle tehingut
sooritada soovivalt midjalt tehingut sooritada soovivale ostjale s6ltumatus ja vordsetel alustel toimuvas
tehingus parast kdigile nduetele vastavat midgitegevust, kusjuures osapooled on tegutsenud teadlikult,
kaalutletult ning ilma sunduseta. (EVS 875-1)

Ulevaatuse kuupaev on kuupaev, millal teostati hinnatava vara tlevaatus. (EVS 875-1)

Vaartuse kuupaev on kuupéev, mille seisuga hindamistulemus (vaartus) on esitatud. See peab kokku
langema hindamise kuupaeva voi Ulevaatuse kuupaevaga voOi eelnema uhele vdi mdlemale neist, st
hindamine peab olema tehtud kas oleviku vdi mineviku kuupdeva seisuga (EVS 875-1).

Hindamisaruande kuupaev on kuupéaev, millal hindamisaruanne on allkirjastatud. (EVS 875-1)

1.1 Hinnatava vara llevaatus ja hindamise eesmark

Ulevaatuse kuupéev 01.07.2024

Ulevaatuse teostanud hindaja Kutseline nooremhindaja Karl Kodu

Ulevaatuse juures viibinud isik Aarne Pupart

Ulevaatuse ulatus Kogu vara ulatuses

Ulevaatuse pdhjalikkus Visuaalne Ulevaatus, erivahendeid ei kasutatud; hindaja ei ole
ehitise kaetud ja varjatud osasid inspekteerinud

Hindamise eesmark Tehingu ndustamine

Allikas: | Kuupéev:

EVS Standardiseeria 875

Kinnistusraamatu valjavote 05.07.2024

Kinnisvaraportaal www.kv.ee 19.07.2024

Maa-ameti kodulehekiilg www.maaamet.ee ja erinevad 19.07.2024

kaardirakendused

Ehitisregistri valjavote 05.07.2024

AS Regio Eesti kaart www.kaart.delfi.ee 19.07.2024

Lahe Kinnisvara ja Maa-ameti tehingute andmebaas 19.07.2024

Kohapealne Ulevaatus 01.07.2024

Allhanked -

Hindaja peab andmeallikaid usaldusvaarseteks

Eksperthinnang nr. 120-24P
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1.3 Hindamisel tehtavad eeldused ja piiravad tingimused

Eeldused:

Hindamisel oleme eeldanud, et esitatud andmed ja informatsioon on korrektsed. Hindaja ei vastuta
hinnangus olevate valeandmete eest, mille digsuse kontrollimiseks eksperthinnangu koostamise kaigus
puudub hindajal v8imalus vdi p&hjendatud vajadus.

Hindajal ei ole padevust saastatuse ja saastuse ohu uurimiseks ega avamiseks, mistdttu on hindaja lahtnud
eeldusest, et saastatust vOi saastuse ohtu ei ole vdi et saaste/saastusohu kérvaldamistétde maksumus ei
ole vaartuse jaoks oluline. Hindajat ei ole teavitatud uurimistulemustest, mis viitaksid saastatuse vdi
saastusohu olemasolule. Hindaja ei ole uurinud hinnataval varal ja selle laheduses paiknevatel varadel
tehtud ega tehtavat tegevust, et teha kindlaks, kas need tegevused v8i seal asuv maa vdib olla v&i on olnud
hinnatavale varale saastav. Hindajal ei pea olema saastatuse ja saastuse ohu avastamiseks vajalikke
oskusi ja teadmisi, seega ei vdta hindaja endale mingit vastutust Uksk8ik missuguse saastatuse vdi
saastuse ohu olemasolu eest. Kui parast hindamist ilmneb, et hinnatavat vara vdi selle laheduses
paiknevaid varasid on kasutatud viisil, mis vdib kaasa tuua saastumise, vdib see vahendada
hindamisaruandes esitatud vaartust. (EVS 875-4)

Hindaja ei ole teinud mingeid uuringuid saastatuse v0i saastuse ohu kohta ega saa seega esitada kindlat
seisukohta, missugune voOiks olla nende vdimalik m&ju hindamistulemusele. Hindamisel on lahtutud
eeldusest, et hinnataval varal ja selle lAheduses ei ole saastatust ega saastuse ohtu. lgasugune saastatuse
ja saastuse ohu avastamine vdib vara vaartust margatavalt méjutada. (EVS 875-4)

Piiravad tingimused

Hindaja ei ole teinud ehitise uuringuid ega inspekteerinud hinnatava vara neid osasid, mis on kaetud,
varjatud voi ligipadsmatud. Hindamise teostamisel lahtusime eeldusest, et need hoone osad on heas
seisundis. Hindaja ei saa avaldada mingit arvamust hoone nende osade kohta, mida ei ole inspekteeritud,
ning see hindamisaruanne ei kinnita hoone struktuuri ja kattematerjalide laitmatust (EVS 875-4).

Kaesolev hindamisaruanne on esitatud konfidentsiaalselt telljale ainult eespool avaldatud ja selleks
ettenahtud eesmargil. Hindaja ei saa votta endale mingit vastutust juhul, kui seda kasutab keegi kolmas
isik vBi kui seda tehakse selleks mitte ettenahtud eesmargil (EVS 875-4).

Hindamisaruanne on hindamise eesmaérgi huvides avalik. Juhul, kui seda hindamisaruannet soovitakse
avaldada muul eesmargil, tuleb avaldamise vormis ja kontekstis hindajaga enne kirjalikult kokku leppida.

2 HINNATAVA VARA KIRJELDUS

2.1 Kinnistusraamatu andmed ja 6iguslik maaratlus

Aadress Parnu maakond, La&neranna vald, Meelva killa, Koorejaama.
Registriosa nr 22686150

Vara liik, omandivorm Kinnisasi

Omanik Eesti vabariik

Katastritunnus 43001:001:1290

Kinnistu pindala 5540 m?

Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%

Kanded registriosa | jaos | Puuduvad

Kanded registriosa Ill jaos | Puuduvad
valjavbte on toodud eksperthinnangu Lisas nr 2

Kanded registriosa IV jaos | Puuduvad
Kinnistusregistriosa valjavdte on toodud eksperthinnangu Lisas nr 2

Eksperthinnang nr. 120-24P
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Maa-ameti kitsenduste Turuvaartust mdjutavad kitsendused puuduvad.
kaardi
jargsed kitsendused Eksperthinnangu Lisas nr 4 on toodud kitsenduste kaart.
Udrilepingud Puuduvad
2.2 Asukoht
Makroasukoht
Paiknemine Hinnatav vara asub Parnu maakonnas, Ladneranna vallas, Meelva kiilas.
Konkureerivad Parnumaa, Parnu linnast kaugemad piirkonnad, Ladnemaa
turupiirkonnad
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Mikroasukoht

Meelva

Allikas: kaart.delfi.ee

X

Meelva kiila, Laaneranna vald, Parnumaa

& Alusta tee

Hiiemets

Iseloomustus

Hinnatav vara asub Parnu maakonnas, Laaneranna vallas, Meelva kiilas,
Meelva-Matsalu tee ja Vana-Kuisapi tee vahelisel alal, naabruses on
Uksikelamud, haritavad maad, metsamaad, Matsalu laht.

Haljastus

Madalhaljastus ja kdrghaljastus

Juurdepaas

Hea, juurdepaas avalikljlt kasutatavalt Meelva-Matsalu teelt

16192

4110121

Allikas: Maa-ameti teerakenduse kaart

Miuratase/liikluskoormus

Hinnatava maa-ala vdi ka selle l&dhiimbruse osas pole tdpne miratase
teada. Piirkonnas on vaiksem liikluskoormus ja hindajale teadaolevalt
puuduvad suured miraallikad.

Ohtlikud kaitised

Maa-ameti ohtlike kaitiste kaardirakenduse andmetel hinnatav vara ei ole
ohtlike kaitiste alal.

Radoonirisk

Eesti radooniriski levialade kaardi andmetel paikneb vara madala
radooniriski alal.

Eksperthinnang nr. 120-24P
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Rn-riski ruutkaart (500x500 m)
Rn-riski vaartus (kBg/m?)
<10
10-30
30-50

50-100

B 100-150
. 150 - 250
| 250500
| JEEL

~ 0O X

Search result

Koorejaama, 90231, Meelva killa, Ldneranna
vald, Parnu maakond

Parnu laht

Uleujutusrisk

Kuna veekogu ldheduses puudub, siis lUleujutusrisk puudub

Soojussaared Soojussaared puuduvad

Parkimisvdimalus

piirkonnas Kinnistul ja tAnava &ares.

Kaugused Kauplus Uhistransport

Kauplus ~ 8,1 km raadiuses. Uhistransport ~ 350 m raadiuses.

2.3 Maakasutus

Kaardirakenduse plaan

Hinnatav kinnistu on piiritletud

sinise joonega

$43001:001:1289}

Allikas: Maa-ameti kaardirakendus (19.07.2024)

Kuju, reljeef

Ebakorraparase ristkiliku kujuline kinnistu (kompaktne). Tasase
relieefiga.

Parkimine

Kinnistul vdi téanava aéres vaba parkimiskoha alusel. Parkimis- ja
manddverdamisvdimalused on rahuldavad.

Hooned ja rajatised

Garaaz

Haljastus

Madalhaljastus, kdrghaljastus.

Piirded

Olemas. Elektrikarjus osaliselt piiravad kinnistut.

Uldplaneering

Hinnatav vara paikneb kehtiva Lihula valla Gldplaneeringu (Lihula valla

Uldplaneering on kehtestatud Lihula Vallavolikogu 25.09.2003 maarusega

Eksperthinnang nr. 120-24P
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nr 22, muudetud Lihula Vallavolikogu 10.06.2004 otsusega nr 30, Lihula
Vallavolikogu 28.04.2011 madrusega nr 13 ja 31.01.2013 méaarusega nr
2, L&ane Maavanema 25.07.2016 Kkorraldusega nr 1-1/16/114,
Laaneranna Vallavolikogu 14.12.2017 otsusega nr 31 ja 18.04.2019
otsuga nr 140.) kohaselt Kaitsealusel maal (piiranguvoéond).

Kaitseala piires ei tohi kaitseala valitseja néusolekuta:
» muuta katastrilksuse kdlvikute piire ja pindala;

« kinnitada maakorralduskava;

« valjastada metsaomanikule metsamajandamiskava;
* kehtestada detail- ja Uldplaneeringut;

+ anda projekteerimistingimusi.

Uldplaneeringuga vastuolud puuduvad. Hindamisel arvestatakse
olemasoleva hoonestusgg@,

TN Wil > ML AN FEes" ..

WietsKila= <1 . 2

10
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hdsEkanna plir

“alla pir

Lnna pir

Detaiplaneeringy kohustusega ala

HESHUSE MOS

Keskuze reserumnaa

ELuML AL

Hamumaa

Bamumaa resery

LEIMAL

A @ 1eanind usate v flste maEa

i, j3 teenindusettewitet reserumas
Furiemaa resry dimaa miistes

TOOTHIS M,

Tonimisetievitete ja Bdude maa
Tootrmizettevitete ja ladude reservrmaa
Tuukpargi reserumaa

OLDMAE

(idmaa

Mdmaa resary

Oidkasnatavate hoonete maa

Mdkzsuistavate hoonsts mservmaz
Fubiemaa resery iamea miises

FKalmistute maz

HARTUL UKD S Mg

Riigmets

KAITSEALUNE mag

Kaitzazla pir

Ksitzesla pini muudstuze stepansk
Kaitzaalune maa

S a sl

Fiimarguwidnd

Kaitsiav londuse tskoblekt

1 b egeana keoduskatsealuze Hgl kas wukioh
Btepanek wotta iiksikobjelting locdushaitze ala
Il kategooria looduskanseabise liigi ezinemizala
iz alupaik

hhuinsuskarse pindslaling objest regetnnumbiga
Bhinsuskaize mileniz regetinumbriga
Mhinsuskaitse milestis .« s registrrumériga
Whiinzuskahze malestiz - park registinumbrigs
Mhinsushaitse milestiz - kalmistu registrinembriga
Mhiinsuskarse mdlestis - kidk registrinumbnga
Ettepanch milemtisena muinsuskaitse ala witmizeks
buin sushaisesla

hhinsuskarseam kauguasteala pin muudatuze attapanek
HARJAARIDE Mas

Uiwakanddn maz

MARVERA JA MO ONESE LEILKOHAD
Knausa kesubohit

Turba leiukoht

JILATMEKAITLUSE MAn

JEmmakiEtivse reseremaa

Suletud Ohemae prugila

Fasuusel olnud loomade matmizpai
Putastuzseade

—l i

[

L=l Ry

B b= PERsS

=
e

Wil

S g

VEEKDGUDE Muj

Wholuveskogu

L]

WRARTUSLIKUD NARSTIKUD
‘iarusikud maastiosd

biljob wadrtusega hoorestuzala
Ertepanek vEdtuslku cojlting
kohaliky kaitss i3 wiemizaks
PIRANGUD

Ranna ulatus (200m)

Sanftaadat sevidnd
TRANSPORDIHAK

Rigimaantas numsngs

vhlla veed 3 vinavad

Fajmay tinay

#orgllouks kea sutamirak s madratudresarveaiud taa
Rajstay avalix tee

S 3 mddrlomata omanikuga toa
Perspektivine 10imin sba teehate
Teenaa reseny

Perspektivne jalgrans- ja jalskdiae e
lirticarada

Berzpaktivne matkarsda
Perspektivne maantes ab- v

bk Siguboon

Perzpektivne dlepadz \igala jel
HOMNUNIEATS|00MID

110 k' eleidridhulin

10 & edebarichulin aEzamaga
Puurcaew / Pumpla

Whantae mdundand
(250 m kummalsgi pocls 16 takga)

Parspaktivsed recveekogumizalad
BJERTI

‘vhllamajz
Bgrzpaktiveed munitapaaimazd
Terwisekeshus
Kodlimaja
Lastesed
Rahvamaja
Bendiinankla
Parida

Falmistu

Pari

Mtz

Lautrikohe

Sadam
Suplushestit

‘ana washi koht
Sid

‘himalik tammi asukoht Kasan joel
Telkirrizhoatt
Linnutom
‘whateplatwarmm
‘agtamisvddrsus
Fwaney waade
Imekas teekilc

Detailplaneering

Detailplaneering puudub.

2.4 Hoone kirjeldus?

Ehitusaasta

1923

Ehitisregistri kood

120563886

Energiamaérgis

Maaramata

Peamine kasutamise
otstarve

Tookoda, ladu

Ehitus- ja kasutusload

Elektroonilises registris kasutusel. Ehitus- ja kasutuslubade kohta andmed
puuduvad

Korruselisus

1

Ehitisealune pindala

92,0 m?

Suletud netopind

66,4 m?

1 Andmed ehitisregistrist, esitatud projektist ja visuaalsel tlevaatusel
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Pinnaandmete vastavus ja | Vastuolud puuduvad ja lahtume Ehitisregistri andmetest.
vastuolud

Ruumiplaneering 1 ruum.

2.5 Hoone konstruktsioonid?

Vundament Madalvundament

Kandekonstruktsioonid Tellis; tellis, vaikeplokk

Vélisseina liik Tellis, vaikeplokk

Katuse- ja vahelaed Puit

Katuse kate Eterniit; katusekivi

Valisviimistlus Krohv

Uksed ja aknad Puitraamidel uksed, puitraamidel aknad

P&hikonstruktsioonide  ja | Hoone visuaalsel vaatlusel on pdhikonstruktsioonid ja hoone uldine
hoone Uldine seisukord seisukord: Amortiseerunud

2.6 Hoone siseviimistluse seisukord?

Siseviimistlus

P6randakatted Betoon
Seinakatted Betoon
Lagi Sissevarisenud katus

Hinnang siseviimistluse

s ; Amortiseerunud.
Uldisele seisukorrale

2.7 Hoone tehnosisteemid*

Veevarustus Puudub

Kanalisatsioon Puudub

Elektrivarustus Puudub

Gaasivarustus Puudub

Kittesiisteem Puudub

Signalisatsioon Puudub

Ventilatsioon Loomulik ventilatsioon

Te.hnosusteemlde Hindajale teadaolevalt tehnosiisteemid puuduvad.
seisukord

2.8 Vara kestlikkus

Kestlikkus ehk jatkusuutlikkus on ressursside kasutamise viis inimeste vajaduste rahuldamiseks,
sdilitades keskkonda sellisel moel, et vajaduste rahuldamine oleks vdimalik mitte ainult praegu, vaid ka
maéaramatus tulevikus. Kogu kestlikkuse valdkond koosneb kolmest osast: keskkonna, majanduse ja
sotsiaalpoliitiline kestlikkus (EVS 875-10).

Kinnisvara kestlikkus on seotud kinnisvaraarendusega ja sellel puudub otsene seos nende
kinnisvaradega, mille puhul arendustegevust ei ole toimunud ja seda ei ole Iahemal ajal kavandatud. Sellest
tulenevalt tuleb kestlikkust ké&sitleda vaid nende kinnisvarade puhul, millel on otsene seos
arendustegevusega. Tavaliselt on tegemist hoonestatud v6i hoonestamiseks kavandatud maadega. (EVS
875-10).

2 Andmed ehitisregistrist ja visuaalsel Ulevaatusel
¥ Andmed visuaalsel tlevaatusel
4 Andmed ehitisregistrist ja visuaalsel iilevaatusel
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Hindajate hinnangul ei ole hinnataval varal jargitud kinnisvara kestliku arengu tagamise pdhimdtteid
(amortiseerunud vahevéartuslik vanem vaike tootmishoone) ja hindajate hinnangul on hinnatava vara
kestlikkuse vaartus negatiivne.

3 TURUULEVAADE

3.1 Majandustlevaade®

PROGNOOS. Eesti Pank prognoosib majanduse p6oéret kasvule teisel poolaastal

Eesti Panga varske majandusprognoosi kohaselt ndeme kdesoleva aasta teises pooles majanduse
taaselavhemist. Majanduse kasvule pdérdumist toetab eelkdige ndudluse taastumine valisturgudel, mis
aitab eksportivaid ettevdtteid. Tugevana pusinud todturg ning rahapoliitiliste intressimaarade
langetamine aitavad omakorda kaasa majapidamiste ostujdu taastumisele. Samas on prognoosis
ebakindlust endiselt palju, kuna muu hulgas tuleb arvestada ka geopoliitilistest pingetest tulenevate
riskidega.

Rohkem kui kaks aastat kestnud majanduslangus 18ppeb prognoosi kohaselt selle aasta teises
pooles. Esimeses kvartalis langus kill jatkus, kuid jarjest enam hakkas ilmnema méarke olukorra paranemisest.
Seni enim kannatanud haru ja majanduse kaekaigu seisukohalt vaga kaaluka tootleva todstuse tootmismahu
vahenemistrend on 16ppenud ning kaubaekspordi maht podrdus aasta alguses kasvule. Ettevotete hinnang
eksporditellimustele ja konkurentsivbimele valisturgudel on muutunud positivsemaks, mistdttu jduab thes
valisturgude oodatava véljumisega madalseisust kindlamale alusele ka Eesti ekspordi kasvuvéljavaade. Lisaks
piirililesele kaubandusele panustab majanduskasvu ka suurenev sisendudlus, seda peamiselt tanu inimeste
ostujou kosumisele ning to6turu vastupidavusele.

Paljud tingimused on muutunud majanduskasvu toetavamaks. Eksporti toetab soodsamaks muutunud
vahetuskurss euro ja Skandinaavia valuutade vahel ning sealsed turudki on aasta alguses seni prognoositust
kiiremini kosunud. Ettevdtete edenemist ja seeldabi ka majanduse kasvu tervikuna soodustavad veel ka
odavnenud toormed, energia hinnalangus ja tarneprobleemide vahenemine. Todjoukulude kiire kasv on
rahunemas, mis vbimaldab hinnakasvul ka edaspidi jatkata aeglustuval kursil.

Rahapoliitika pidurdav mdju majanduskasvule leeveneb. Euroopa Keskpanga ndukogu langetas viimasel
rahapoliitilisel istungil intressimaarasid, mis turuootustel péhinevalt kajastus euribori languses juba varemgi.
Intresside alanemine leevendab laenukulu nii majapidamiste kui ka ettevdtete jaoks ning m&jub majandusele
turgutavalt. Samas on kiire hinnakasvu taandumine euroalal osutunud varem hinnatust inertsemaks, mistéttu
oodatakse rahaturgudel kull edasist intresside alanemist, kuid varem arvatust aeglasemas tempos.
Intressimaarade alanemine jatab laenukohustusega inimestele rohkem raha kétte ja loob paremad eeldused
majapidamiste tarbimiskulutuste ning ettevétete investeeringute kasvuks.

Ebakindlus on vahenenud, ent pisib endiselt suur. Uhest killjest on Eesti majanduse véljavaade
selginenud, kuivbrd moddunud aastatel labitud kriisidega kaasnenud ebaselgus on suures osas hajunud.
Teisest kiljest pusib prognoosidega seotud ebakindlus, mis on seotud kdrgendatud geopoaliitiliste riskidega ja
jatkuvast Venemaa sdjast Ukrainas. Téanavu toimuvad valimised enam kui 60 riigis, mis teevad sellest aastast
valimisterohkeima aasta kogu ajaloos. Paratamatult on sellega seotud ka poliitiline maaramatus ja teadmata on
valimiste v8imalik m&ju majandusele nii globaalsel kui ka regionaalsel tasandil.

Eesti eelarvepoliitika vdib majanduspilti prognoositust erinevaks kujundada. Prognoosi koostamise ajaks
teada olnud eelarvepoaliitiline suund hoiab jargmistel aastatel eelarve puudujaéki selgelt suuremana kui Euroopa
reeglitega lubatud 3% SKPst. On tdendoline, et edaspidi tehakse otsuseid, millega puudujadki vahendatakse
ning riigi rahaline tugi majandusele ja selle kasvule vaheneb. Sellise stsenaariumi tdendosust kinnitab valitsuse
heaks kiidetud jooksva aasta negatiivne lisaeelarve, mida k&esolev prognoos paraku ei sisalda, sest lisaeelarve

5 Allikad Eesti pank ja Statitikaamet, seisuga 14.06.2024.a.
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I6plik maht ja sisu polnud prognoosi valmimise ajaks kinnitatud. Samal pdhjusel ei sisaldu selles prognoosis asja
vastu vdetud otsus kehtestada automaks ning arvestada pole saanud jargmisi aastaid puudutavaid tdendolisi,
aga sisult ja mahult teadmata eelarvepoliitilisi otsuseid puudujdagi vahendamiseks. Vola kuhjumise ja
suurenevate intressimaksete véltimiseks on riigieelarvedistsipliini taastamine aga ulimalt téhtis. Kuivord
majanduskasv on hoogustumas, pole eelarvetugi majandusele enam ka senises ulatuses vajalik.

Eesti Panga majandusprognoosi pdhinaitajad
avaldatud 14.06.2024

2022 2023  2024* 2025* 2026*

majanduse maht jooksevhindades (mld eurodes) 3598 37,68 39,43 41,81 43,94
majanduskasv plsihindades (%) -0,5 -3,1 -04 3,6 3,0
hinnatSus (%) 19,4 9,2 3,8 2,7 2,0
téotus (%) 56 6.4 8,0 7,8 7.1
keskmine brutopalk (eurodes) 1645 1832 1969 2053 2149
keskmise palga muutus (%) 11,7 11,4 7.4 4,3 4,7
eelarvetasakaal (% SKPst) -1,0 -3,4 -3,2 -4.6 -3,8

3.2 Parnumaa lao-, bliroo- ja tootmispindade turutilevaade

Aripinnad

Buroopindade turg Parnu kesklinnas on véaiksemahuline. Buroopindade vakantsus olenevalt ruumide
kvaliteedist 10% - 20%. Uliritasemed jadvad kesklinnas vahemikku 2,5 — 15 €/m2, viimastel aastatel on
Udritasemed pusinud stabiilsetena. Biroo- ja korterelamus ,Hansaport” Aida tn. 5 on ca 1 800 m?2
biroopinda, kisitavad hinnatasemed on ca 6,5 €/m?, valminud Martensi majas ca 11 €/m?, Malmoé majas
alates 10 €/m2, Rultli tanavas 5-14 €/m2. Papiniidu piirkonnas on vdimalik kontorit tilirida alates 5-6 €/m?2.
Savi tanava piirkonnas jaavad biroode Urid valdavalt vahemikku 5-7,5 €/m2.

Rannapiirkonna (Mere pst., Ranna pst., Papli tn., Suvituse tn., A.H. Tammsaare pst. jne.) aripindade (st.
kaubandus- vdi blroopinnad) ulritasemed jaadvad renoveeritud pindade puhul vahemikku 6 — 7 €/m2.
Renoveerimata pindade puhul on Gdrihinna vahemik 3 - 5 €/m2.

Udrritasemed erinevad varadel peamiselt sdltudes tema asukohast, kvaliteedist (nii pinna kui ka
Udriteenuse), logistilisest paiknemisest, suurusest, parkimisvdimalustest ja muudest sarnastest teguritest.

Uurrilevétjate poolt on enam ndutud 30 — 50 m2 suurune A v6i A+ kvaliteediga kontoripind kesklinnas, kus
on hea autodega ligipaas ja parkimisvdimalused nii oma tb6tajatele kui ka klientidele.

Méningane huvi on ka B kvaliteediga kontoripindade osas, seda just alustavate firmade ning mitte
klienditeenindusega tegutsevate ettevftete hulgas. Praktiliselt puudub huvi C kvaliteediga ja endistes
tootmishoonetes paiknevate kontorite jarele, sellised seisavad suures osas tiihjana.

Véljaspool stdalinna on rajatud suures mahus kaubandus-biroopinda Papiniidu aripiirkonda-endise
Levadia territooriumile 6 &rihoonet kogupinnaga ca 10 000 m2, Papiniidu 5 krundile 3 &ri-Uurihoonet
kogupinnaga 17 000 m2. Samuti on véarsked &arihooned Suur-J6e tanaval. Arvestades turule paisatud
suurest pindade hulgast, v8ib raakida turu killastumisest.

Tootmis- ja laopinnad

Parnumaa tootmis- ja arimaade tehingute mahud on madalad, kuna piirkond ei ole ariliselt ega ka
suurtootmiseks atraktiivne. Enam atraktiivsed piirkonnad on suuremad linnad ja nende imbruses asuvad
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tootmis- ja arimaad. Tootmis- ja laopindade puhul on viimastel aastatel tekkinud tendents viia tootmine
linnast valja. Eelistatakse linnast eemal asuvaid piirkondasid, kus tegutsemiskulud on madalamad kui
linnas.

Lao- ja tootmishoonete turuhinda mé&arab oluliselt asukoht, juurdepdas, hoonete konstruktsioon ja
ruumilahendus. Ostu-mitgihinda mdéjutavad suures osas ka sellised tegurid nagu maaeralduse suurus,
insener-kommunikatsioonide olemasolu, asukoht transiitteede suhtes, samuti hoonete ja maaiksuse
seisukord ning laienemisvBimalus tulevikus. Fldsiliselt ja moraalselt vananenud lao- ja tootmispinnad on
vahelikviidsed.

Potentsiaalsele ostjale on oluline hoone efektiivne kasutamine, kulud vajalike parenduste tegemiseks ja
laienemisvbimalused tulevikus. Sellest tulenevalt on turul ostu-mutgitehingute varadeks olnud sagedamini
r/b karkassil ehitised, mille siseruumi ja avade kdrgus on seadmete paigaldamiseks ja masinate likumiseks
piisav ja mida saab kergvaheseintega hdlpsasti ligendada.

Noukogudeaegsed hooned ei suuda sageli rahuldada tdnapéaeva tootmisetehnoloogia poolt esitatavaid
ehitustehnilisi ndudeid, samas on hoonete Umberehitamine ja kaasajastamine seotud arvestatavate
kulutustega. Kui varasematel aastatel tehti investeeringuid olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks,
siis viimastel aastatel kaalutakse tdsiselt rekonstrueerimise otstarbekuse ja uue kaasaegse ning
vajadustele vastava hoone ehitamise vahel.

Tootmishooneid soovitakse enam osta, kui tdrida, laopindade puhul on valdavad UUritehingud.

Koroona viirusest, Ukraina sdjast ja ennergia kriistist pohjustatud kriisiga on lao- ja tootmispindade tdriturul
surve B ja C klassi pindadel Glrihindade alanemiseks ja vakantsi tBusuks. A-klassi pindadel Lahe
Kinnisvara olulisi muutusi ei prognoosi (Pérnu linnas on A-klassi pindasid vahe).

Lao- ja tootmispindade netorendimaérad (netorent 1) Parnu turupiirkonnas seisuga 2024 11 kvartal:

A klass
2024 Ilkv | Muutus Vakants | Muutus
45-7,5€ — 5-15% —
B ja C klass
2024 1lkv. | Muutus Vakants | Muutus
1545 € | 10-20% 1

Lao- jatootmispindade kvaliteediklassid:
e A-klass — uusehitised, kaasaegsete tehnolahendustega ja hea ruumilahendusega tootmis- ja laopinnad.
e B-klass — 1990-ndatel pustitatud hooned v&i rekonstrueeritud ndukogudeaegsed hooned, sh
tehnosisteemid uuendatud.
e B-klass — valdavalt ndukogudeaegsed renoveerimata/rekonstrueerimata hooned, sh kaasajastamata
tehnovdrgud

Peamised kaasaegsetele lao - ja tootmispindadele esitatavad kriteeriumid on jargmised:

e Asukoht nii tldisemas plaanis (paiknemine tootmiseks ja ladustamiseks homogeenses piirkonnas,
magistraalide lahedus, logistiliste I6pp-punktide lahedus, hea né&htavus) kui ka
juurdepaasutingimuste osas (hea juurdepdasetavus magistraaltanavatelt ja suurematelt teedelt ka
suurematele veokitele).

e Planeeringu funktsionaalsus (piisav t66k&rgus, ruumikuju peab olema efektiivne (avatud), mis
vastavalt vajadusele vBimaldab ka vaheseinte lisamist)

e Pdranda kvaliteet (tasane, piisava kandejduga, kulumiskindel)

e Kaasaegsed tehnilised lahendused (hea kauba juurdepéés ja laadimissillad, ventilatsioon)
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imsusvarudega, vesi, kanalisatsioon, gaas, kite)

ja kontoripinna olemasolu (kuni 10% kogupinnast)

ToO06jou ja Uhistranspordi olemasolu laheduses

muva kriisiga (Ukraina sbdda, kdrged laenuintressid, laiapdhjaline
tootmispindade Gdriturul surve Glrihindade alanemiseks ja vakantsi

kasvuks (eelkdige B ja C-klassi pinnad, kuid puutamata ei jad ka A-klassi pinnad). Lahe Kinnisvara
prognoosib lao- ja tootmispindadele survet ttrihindade vahenemiseks ja vakantsuse kasvuks.

Ostu-midgitehingute turg on jahtunud ja Lahe Kinnisvara enne 2025.a Il kvartalit ostu-mutgi tehingute turul

elavnemist ei prognoosi.

3.3 Turustatavuse anallis

Vara |6ppkasutajad ja neid
iseloomustavad tunnused

Peamine sihtgrupp selles segmendis on kohalikud inimesed, véike
ettevodtjad, seltsid voi muud grupid.

Kas hinnatav vara rahuldab
turusegmendi ndudeid

Ei rahulda, kuna hoone on amortiseerunud seisus ja puudub elekter,
vesi, kanalisatsioon ja kiite.

Kui suur osa soovib ja on
vOimeline hinnatavat vara
soetama

Pigem vaiksem arv ldppkasutajatest soovib ja keskmine arv on
vOimeline hinnatavat vara soetama.

Muugiperiood Muugiperiood on kuni 12 kuud
Missugused on oodatavad Surve on suurenenud hindade mdningaseks korrektsiooniks allapoole.
muugihinnad

Alternatiivsed kasutused

Hindajate hinnangul puuduvad.

3.4 Pakkumisinfo

Pakkumiste arv

Sarnaste varade pakkumiste arv on 12.

Pakkumishinnad

Sarnaste varade hinnad jaavad vahemikku 8000 — 25000 €, olenevalt
hoonete arvust, suletud netopindalast, seisukorrast, kinnistu suurusest
ja funktsionaalsusest.

Allikas: www.kv.ee

Jargnevalt tuuakse valja www.kv.ee portaalist moned kaudselt sarnased pakkumised:

Kinnistu Hoone

Pakkumishind,

Asukoht € pindala, Lisainfo
Piirikivi Kinnistul asub arvatavasti
Vaidula 5 900 ehk ca 18_70ndate| vOi 80nda_te| aastal
kiila, Pohja- 39.8 €/m? ehitatud amortiseerunud
b ’ . 4458 148.4 |seisukorras maakivi hoone,
Parnumaa | hoone pinna S
. kasutusel olnud meiereina.
vald, Parnu kohta T .
Siseviimistlus amortiseerunud.
maakond . .
Tehnosiisteemid puuduvad.
Mardiveski, Kinnistul asub enne 1895. aastat
Valistre 8 000 ehk ca ehitatud amortiseerunud
kila, P6hja- 362 €/m? seisukorras  maakivi  veski,
N . 4395 22,1 .
Parnumaa hoone pinna kasutusel olnud veskihoonena.
vald, Parnu kohta Siseviimistlus amortiseerunud.
maakond Tehnosisteemid puuduvad.
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Kinnistu Hoone
pindala, snp, Lisainfo
m?2 m?2

Pakkumishind,

Asukoht €

Kinnistul asub ilmselt 1960ndatel
Kinka, 9 000 ehk ca aastatel ehitatud amortiseerunud
Raka, Jarva 29,5 €/m? seisukorras hoone, kasutusel
. 7429 305,3 LI
vald, hoone pinna olnud elamuna. Siseviimistlus
Jarvamaa kohta amortiseerunud.
Tehnosisteemid puuduvad.

Hinnatav vara ei ole avalikus pakkumises

Rohutame, et eelpool toodud varade puhul on tegemist pakkumishindadega, mitte milgihindadega. On
olemas vdimalus, et pakkumishinnad avaliku mudgi kaigus oluliselt langevad v6i enampakkumise
tingimustes tdusevad. Seeparast leiame, et leitud turuvaartuse ning pakkumishindade otsene vordlemine
ei suurenda leitud tulemuse tapsust.

Sarnases asukohas ja sarnaseid hooneid Ulripakkumises hetkel ei ole

3.5 Muilgitehingud

Hindajale on teada jargnevad ostu-miiigi tehingud sarnastest piirkondadest:

Tehingu ‘ Lisainformatsioon, seisukord, SNP, m2 Tehingu
aeg hind, €
P Ca 1930a ehitatud 1-kordne puit
arnu . .
maakond ko.nstruktsmonldel hoone. Amort.
. ' seisukorras. Rahuldava
1 Torivald, | jaan23 | funktsionaalsusega, olnud kasutusel 66 6001
Tori alevik, laohoonena. Tehnosiisteemid puuduvad.
Rehe tn X Hoone suletud netopind on 91 m2.
Kinnistupindala on 492 mz2.
Parnu Ca 1980a ehitatud 1-kordne Kivi
maakond, konstruktsioonidel hoone. Rem. vajavas.
L&&nerann seisukorras. Rahuldava
2 avald, aug.23 funktsionaalsusega, olnud kasutusel 21 5000
Soovilja laohoonena. Tehnosiisteemid puuduvad.
kiila Hoone suletud netopind on 238,6 m2.
Kinnistupindala on 4794 mz2.
Parnu Ca 1860a ehitatud 1-kordne kivist
konstruktsioonidel hoone. Amort.
maakond, ;
Laanerann ?ue;il;gi%rr:g:lisiiiglgagr?dine ait-kuivati
3 avald, mai-23 | | simalik kasutada laohoonena. Elekter, 48 16000
Kloostri kohtkiite, puurkaev. Hoone suletud
kila netopind on 332,7 m2. Kinnistupindala on
8001 m2.
L44 1950a ehitatud 1-kordne kivihoone. Rem.
aane ) .
maakond vajavas. seisukorras. Parema
' funktsionaalsusega, olnud kasutusel
4 I_—|aaps~a~lu apr.23 laohoonena (véaetise hoidla). 28 16505
linn, J66dre Tehnosusteemid puuduvad. Hoone suletud
kila netopind on 590 m2. Kinnistupindala on 2488
m?2.
Parnu 19. sajandul ehitatud 1-kordne kivihoone.
maakond, . Amort. / havinud seisukorras.
° Laaneranna | Mai-24 Funktsionaalsus puudub. Tehnosusteemid 192 23000
puuduvad. Hoone suletud netopind on
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Tehingu Lisainformatsioon, seisukord, SNP, m2 Hind, Tehingu
Jrk nr Asukoht 2 ]
- @ €m __ hind€
vald, Kdima Hoone alune pind ca 120,0 m? (m&ddetud
kula maa-ameti kaardilt). Kinnistupindala on 840
m?2.

Allikas: Maa-ameti ja LAHE kinnisvara tehingute andmebaas
4 HINDAMINE

4.1 Vara parim kasutus

Vara parim kasutus: hindamisstandard defineerib vara parimat kasutust kui vara kdige t6endolisemat
kasutust, mis on flusiliselt vdimalik, vajalikult pdhjendatud, diguslikult lubatav, finantsmajanduslikult
otstarbekas ja mille tulemusena hinnatav vara omandab kdrgeima véartuse (EVS 875-1).

Eksperthinnangu koostajad on seisukohal, et hinnatava vara parimaks kasutuseks on kasutus
toostushoonena. Hinnatava varaga sarnaseid varasid ostetakse eelkdige omakasutusse.

4.2 Hindamismeetodi valik

Hindamisel on rakendatavad peamiselt kolm meetodit: vordlusmeetod, tulumeetod ja kulumeetod. Meetodi
valik sbltub peamiselt hinnatavast varast ning olemasolevast turuinformatsioonist.

Kéesolevas eksperthinnangus on kasutatud hinnatava kinnisasja turuvaartuse hindamiseks
vordlusmeetodit (sobivaim meetod sarnaste vara hindamisel).

Vordlusmeetod:

Kinnisvara hindamisel vérdlusmeetodil lahtutakse eeldusest, et Ukski informeeritud ostja ei ole ndus
maksma omandatava vara eest rohkem, kui teine ostja hiljuti toimunud analoogse tehingu korral. Hinnatav
vara peab olema vorreldav teiste analoogsetega nii fuusiliste tunnuste, asukoha, majandusliku otstarbe kui
ka ajafaktori naitajate poolest. Turuvaartuse maaramisel on aluseks seos, et turusituatsioon on hindamise
hetkel vastav, st. turul olevate Uksteist asendavate kaupade hinnad on vordsed. Vordlusmeetodi eelised
seisnevad selles, et ta p6hineb piirkonna tegelikel hindadel, votab arvesse tegelikku ndudlust ja pakkumist
ning on lihtsalt moistetav ja p6hjendatav.

Antud meetodi puhul hinnatakse turuvaartus hinnatava vara ja hiljuti miidud sarnaste varade vordlemise
alusel.

4.3 Turuvaartuse hindamine

Vordluseks valitud Valitud mutgitehingud 1, 2 ja 3 sobivad eelkdige asukoha, hoone seisukorra,
varad® siseruumide seisukorra poolest. Vajadusel oleme kasutanud kohandusi.
Vordlustehingud 1 ja 3 on vanemad kui 12 kuud, kuna sarnaste varadega on
tehinguid tehtud &&rmiselt vahe. Vordlustehing 1 on korraldatud
enampakkumine, selline tehing sai valitud vBrdlustehingute vahesuse tottu.

Kaibemaksu info Varade vordlemisel oleme kasutanud ilma kaibemaksuta sisendeid,
kaibemaksustamise korral lisandub turuvaartusele kaibemaks.
Vérdlusuhik Tervikhind, kuna sarnaste varadega kaubeldakse tervikhinna alusel.

Toodud voérdlustehingute vérdlemiseks hinnatava varaga korrigeerime vordlustehinguid iseloomustavaid
parameetreid. Korrigeerimise eesmargiks on anda hinnang, kui palju muudab hinnatava vara mingi
parameetri erinevus vordlustehingu turuvéartust.

Vordluselemendid: Vordluselemendi selgitus:

Ajaline kohandus Valitud mutgitehingud 1, 2 ja 3 sobivad eelkdige asukoha, hoone seisukorra,
siseruumide seisukorra poolest. Vajadusel oleme kasutanud kohandusi.
Vordlustehingud 1 ja 3 on vanemad kui 12 kuud, kuna sarnaste varadega on

6 Muugitehingute tabel, p.3.5.
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tehinguid tehtud &&rmiselt vahe. V&rdlustehing 1 on korraldatud
enampakkumine, selline tehing sai valitud vérdlustehingute vahesuse téttu.

Asukoha

Enam hinnatud on valjakujunenud aripiirkondades paiknevad kinnistud.

Krundi tldpind ja kuju

Suuremal krundil paiknevad hooned on enamhinnatud (parkimisvéimalus,
aritegevuse laiendamisv8imalus jne), samuti on oluline krundi kompaktsus

Hoone tiip ja seisukord

Enam hinnatud on uued ja kivi/teras konstruktsioonis hooned, samuti on
oluline hoone seisukord ja projektlahendus. Mdju turuvaértusele 5-35%.

Siseviimistlus

Viimistluse kvaliteediklasside vaheks hindame 5-40%

Uldpind

Mastaabiefekt ehk vaiksema vara pinnauhiku maksumus on kdrgem.

Tehnolahendused

Kaasaegsete tehnolahendustega hooned on enamhinnatud. Samuti on
enam hinnatud tsentraalsed kommunikatsioonid. M&ju turuvaartusele 5-
25%.

Muid parameetreid kohandatud ei ole, kuna hinnatav vara on v@rdlustehingutega samavéaarne, vastava
erinevuse mdju turuvaartusele on marginaalne.

Vordlustabel:

HINNATAV VARA VORDLUSVARAD

1 2 3
Tehingu hind (€) 6 001 5000 16 000
m? hind, €: juuli.24 66 21 48
Tehingu aeg jaan.23 aug.23 mai.23
-10% -5% 7%
Ajaldatud hind (€) ‘ ‘ 5401 4 750 14 880
Asukoht Parnu maakond, Parnu maakond, Parnu maakond, Parnu maakond,
Laaneranna vald, Tori vald, Tori Laaneranna vald, L&aneranna vald,
Meelva kila, alevik, Rehe tn X Soovdlja kula Kloostri kiila
Koorejaama. Parem Samavaarne Samavaarne
-25% 0% 0%
Hoone tlup, 1923a 1-kordne Ca 1930a ehitatud Ca 1980a ehitatud Ca 1860a ehitatud
seisukord kivihoone. 1-kordne puit 1-kordne kivi 1-kordne kivist
Seisukord konstruktsioonidel konstruktsioonidel konstruktsioonidel
amortiseerunud. hoone. Amort. hoone. Rem. hoone. Amort.
seisukorras. vajavas. seisukorras.
seisukorras.
Samavaarne Halvem Samavaarne
0% 5% 0%
Hoone suletud 91,0 238,6 332,7
netopind (m?):
66,4 Parem Parem Parem
-5% -20% -25%
Rahuldava Rahuldava Rahuldava Rahuldava
funktsionaalsusega, | funktsionaalsusega, | funktsionaalsusega, | funktsionaalsusega,
kasutusel olnud olnud kasutusel olnud kasutusel endine ait-kuivati,
tootmishoonena lachoonena lachoonena vOimalik kasutada
Funktsionaalsus lachoonena
Samavéaarne Samavéaarne Samavéaarne
0% 0% 0%
Siseruumide Amortiseerunud Amortiseerunud Rem. vajav Amortiseerunud
seisukord
Samavaarne Parem Samavaarne
0% -5% 0%
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Krundi suurus (m?) 5540 492 4794 8 001
Vaiksem Samavaarne Suurem
25% 0% -10%

) ] ] Tehnosusteemid Tehnosusteemid Tehnosusteemid Elekter, kohtkute,
Kommunikatsioonid/ puuduvad puuduvad puuduvad puurkaev
tehnolahendused

Samavéaarne Samavéaarne Parem

0% 0% -20%

Summaarne
kohandus -5% -20% -55%
Kohandatud hind (€) 5131 3800 6 696
Kohanduste
absoluutvaartuste
summa 65% 35% 62%
Osakaal 16pphinnas 1,00 0,25 0,45 0,30
Kaalutud hind (€) 5002 1283 1710 2 009

Turuvaartuse leidmiseks on sobivaim kaalutud keskmine, kuna varasid on kohandatud erineval méaaral ning
kaalumisel saab arvesse votta kohandamisel tekkinud ebatapsust. Kdige vdhem kohandatud varale

antakse suurem kaal ja kdige rohkem kohandatud varale kdige vaiksem kaal.

Tervikhindade kaalutud keskmise tulemusena hindame vara turuvaartuseks vaartuse kuupaeval:

5002 € = 5 000 (viis tuhat eurot ) €.

Hindamistulemus ei sisalda ja sellele ei lisandu kdibemaksu. Hinnatava vara turusegmendi tehingud ei
ole kdibemaksuga maksustatavad.”

Saadud tulemus on tavaparasest madalama tapsusklassiga (+/- 20%)
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LISA 2 KINNISTUSRAAMATU VALJAVOTE
Reqgistriosa:
F.eglsmoaa number Z3aae1s0
Kinnislusosakond Tartu Maakohiu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja mérkeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Imfo Kande
Mr. kehtivus
1 43001:001:1290 Maatulndismaa 100%, Pamu ES40,0  5.01.2023 Kinnistamisavaiduse alesel Kehiiv
mazkond, L3ansranna vald, Mesiva m2 rEgIsm-:usa avatud kinnikstu 7141850 osa
Killla, Koorejaama. eraldamisal 11.01.2023. Kohtunlkuas!
Jaan Unt
Il jagu - OMAMIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Mr. kehtivus
1 Eest Vabarllk £.01.3023 kinnistamisavalduse alusel slss2 kantud 11.01 2023, kehilv

Kohtunlkuadl Jaan Unt

Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED

Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (va. Mérked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Mr. hilpoteeqgid) ja marked; k&sutusbiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitzendused

IV jagu - HUPOTEEGID

Kande Hipoteegid Hupoteegi Marked hipoteskide kohta, kande alus, Kande
Mr. summa kannete muwedatused ja kustutamised kehtivus

Agutus: LAHE Kinnisvara Laane-Eest o0

NImi: Karl Kodu

Kuupaev: 05.07.2024 1310018

Kinnistiesraamatu kehtivate andmetega tuivumiseks kasutage e-kinnistusraamatut.
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LISA 3 EHITISREGISTRI VALJAVOTE

Koorejaam (EHR kood 120563886)

Ehitise lildinfo

Niitaja EHR andmed

Ehitise aadress Parnu maakond, Lé3dneranna vald, Meelva kiila, Koorejaama
Ehitisregistri kood 120563886

Ehitise liik Hoone

Ehitise seisund Olemas

Ehitise nimetus Koorejaam

Omandi liik kinnisasi

Esmane kasutusaasta 1923

Esmase kasutuselevitu aasta ei
on oletuslik

Ehitise kasutamise otstarbed

Niitaja EHR andmed

Kasutamise otstarve, Toiduainetetddstuse hoone (12514)
mitteeluruumi pind (m2) 66,4

Eluruumide pind kokku 0,0

Mitteeluruumide pind kokku 66,4
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Niitaja

EHR andmed
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Ehitisealune pind (m2)

92,0

Maapealse osa alune pind
(m2)

Kdetav pind (m2)

Suletud netopind (m2)

66,4

Uldkasutatav pind (m2)

Tehnopind (m2)

Maapealsete korruste arv

Maa-aluste korruste arv

Kérgus (m)

6,4

Absoluutne kérgus (m)

Pikkus (m2)

16,2

Laius (m)

6,7

Stigavus (m)

Maht (m3)

2580

Maapealse osa maht (m3)

Ehitise konstruktsioonid ja materjalid

Niitaja

EHR andmed

Vundamendi liik

madalvundament

Kande- ja jdigastavate

konstruktsioonide materjali liik

tellis; tellis, véikeplokk

Vilisseina liik

tellis, vaikeplokk

Vilisseina valisviimistluse

krohv

materjali liik
Vahelagede kandva osa puit
materjali liik
Katuse ja katuslagede kandva puit

osa materjali liik

Katusekatte materjali liik

eterniit; katusekivi
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Ehitise tehnilised naitajad
Niitaja EHR andmed
Elektrisiisteemi liik puudub
Veevarustuse lilk puudub
Kanalistasiooni litk puudub
Soojusvarustuse liik puudub
Soojusallika liik puudub
Energiaallika liik puudub
Ventilatsiooni liik
Jahutussiisteemi liik
Vérgu- véi mahutigaas
| iftide arv
Ehitise asukoht
Kuju nr Niitaja EHR andmed
1 Nimetus
Geomeetria moodustusviis Digitud
Tiiiip Pind
Koordinaadid 1. 6508388.74 481180.53
2. 6508384.26 481185.84
3. 6508395.24 481195.51
4. 6508398.49 481191.70
5. 6508394.49 481188.79
6. 6508396.06 481186.82
7. 6508388.74 481180.53
Kuju aadressid Parnu maakond, Ld8neranna vald, Meelva kiila,
Koorejaama
Ehitisel on 1 kuju
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Ehitise osad
Osanr Naiitaja EHR andmed
Ehitise osa tiiiip Mitteeluruum
Sissepddsu korrus
Ehitise kuju, kus hooneosa 1
asub
Ehitise osa nimetus Koorejaam
Kasutamise otstarve Toiduainetetdistuse hoone
Hooneosa aadress
Ehitise osa pind (m2) 66,4
Koetav pind (m2)
Rédude ja lodzade pind (m2)
Tubade arv
Kodkide arv
Avatud kddkide arv
Tualettruumi liik
Pesemisvdimaluse liik
Gaasipaigaldis
Soojusvarustuse liik
Soojusallika liik
Energiaallika liik
Kokku
Kokku eluruume, 0,
pind (m2) 0,0
Kokku mitteeluruume, 1,
pind (m2) 66,4
Ehitise osade pind kokku (m2) 66,4
Koetav pind (m2) 0,0
Rddude ja lodzade pind (m2) 0,0
Tubade arv 0
Kodkide arv 0
Avatud kddkide arv 0
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LISA 4 KITSENDUSTE KAARDI VALJAVOTE

.
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: N\ sumsoroy ™ e 0"
(nsinguobjekiti kitsenduste majuala (kma) andmed
Legend | Kitsenduste méjuala VI (kmaj* M ume bus Ulaius Seobud kitsendusi Sentud VID {kpo)
nihmus {m2) plhjustava objelti nihtus
Avalikult kasutstava tee 161927314120 16192 214547 | Maantee 16192
kaitseviiind
.i' ? Kaitseala piirangunoond KLO1 ] 60T4% 8365956 ELO 100749 5540019 | Kaitseala KL IHMI300
Elekiripaigaldize IM3IBEAITA I 2928869 | IMY] 096274 34477 | Elektridhuliin alla 1 kY IM3IR0S6274
kaitsewiind
Eesvonlu kaitsevibind S11IET005000 1 1 B S11ETO020050001 I | 163.26 | Masparsndussisicemi SULTETOD20S0N0L 1M
(1 3EAE26T eesvool kuni [0k
Ranna vbi kalda SILIETO2005000 110 | 1110020050001 1M | 5.56 Maaparandussisiemi SELTRTOO20E0000 1M
veckaitseviind /1 3EAR26R eesvool kuni 1k
Muinsuskaiteeals vii COTEAGED] oaTe 200400 | Kinnismilestis o979
kimmizmilestise kv
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Crisinguobjekti kitsenduste majuala (kma) roumiliselt lidetud andmed
Legend Kitsendusie méjuala nihims Ulaius {m2)
i Avalicult kasutatana tee kaitsevoind 214547
O Kaitsenla piiranguntnd 554019
/ Elektripaignldise knitsevoond 4477
J ., Ecsvoalu kaitsevidand 163.26
L __'_./-'
% Ranna wi kalda veekaitsevaand 5.5
i Musinmkaitscala vi kinnismilestise kv W08
G
i
(nsimguobjekti kitsendusi pohjustava objektl (kpo) andmed
Legend | Kitsendusi pdhjustava | V1D {kpa)® Nimszius Ulsius | Andmeie haldaja Ansdmed Criguslikult | Tapsus-
objeldti nibius {numlj registreeritud | kehtiv Elass
alates {m
Maantee 16192 Meclva - 1] Transpordiamet M2 | 03102020 (4
Maisaly
f-'r Kaitseaky | AKR R Maizaly 5540019 | EELIS { Eesti looduse o104, 350123 XM0L3021 |4
“r\\’/ mbvuspark infoslsteem),
Keskkonnagentuuor -
locdusebicktid
Elektrifibuslim alla | I3 1RIRE2TH AMEA &6 10 IMATRA ELEKTER AS 7083023 |1
kY InTOHSS
Maonpamndussisteemi | 3111ET0020050001 1M | Laulepa 1] Maompamndussisteemid « 1308 M21 3033020 (4
sesvood kund 10dm? Pl lumajondusamet
Kinmiszmilestis Lo Asulakoht |0 Kulturim Slestiste register - M02H1E X0L302L | 10
Musnsuskaitzsamet
* VI ikpo) - Kitsendusi pishjustava objekti identifikasior
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VASTAVUSKINNITUS STANDARDI NOUETELE

Hindaja:

Kéesoleva hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu labi viinud hindaja kutseline
padevus on piisav hindamistellimuse taitmiseks.

Kéesolev hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab eesti kinnisvara hindamise
standardiseeria EVS 875 nduetele, sh hindamise headele tavadele.

Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud informatsiooni ja hindamistulemusi mitte
kellelegi peale tellijaga kokkulepitud isikute, v.a. juhud kui seadus seda nduab v&i kui see on vajalik
kindlateks hindamise kutsealaga seotud toiminguteks.

Hindaja on tegutsenud s6éltumatu hindajana

Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud.
Hindaja on tegutsenud erapooletult ilma mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.
Hindaja poolt hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.
Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt
tbesed ja korrektsed.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud anallilisid ja jareldused on kitsendatud
ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

Karl Kodu

Kutseline hindaja

Kinnisvara nooremhindaja, tase 5, kutsetunnistus nr. 202936
Tel: +372 5625 7956

Labivaataja:

Virgo Laansoo

Kutseline hindaja 151728

Vara hindaja, tase 7

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Registreeritud eraekspert

Tel: +372 56677210
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